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PRESS RELEASE
NISKO-BUDZETOWE BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Warszawa, 4 listopada 2005 roku. W odpowiedzi na artykut, ktéry ukazat si¢ na tamach Zycia Warszawy w
dniu 2005-10-31, w opracowaniu redaktora Henryka A. Sadowskiego pod tytutem Tanie lokum dla Nowakow,
chcielibysmy przedstawi¢ komentarz do programu prof. Andrzeja Gtowczewskiego, ktory jest bohaterem tego
artykulu. Chcemy zwroci¢ uwage, na mozliwo$¢ rozwiazan ekonomicznych a nie politycznych, w ramach
istniejacego stanu prawnego w Polsce i zaprotestowaé przeciwko rozwiazaniom szkodliwym dla budzety
panstwa.

W Polsce jest opracowanych kilka duzych projektow nisko-budzetowego budownictwa mieszkaniowego z
wykorzystaniem kapitatow prywatnych, ktére moga zosta¢ uruchomione przez gminy z chwila wejscia w zycie
aktow wykonawczych do Ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym'. Z artykutu jednak wynika ze politycy
PiS i PO, sa za rozwiazaniami rodem z bogatej i socjalistycznej Francji. Ale czy to musza by¢ decyzje
polityczne a nie biznesowe? Wiadomo od dawna, ze sektor prywatny przynosi ze soba sprawno$¢, efektywnosc¢ i
doskonalone od dawna kierownicze umiejgtnosci, wspomagajac popraweg jakosci swiadczenia i dostgpnosci
ustug publicznych w ramach realizacji zadan publicznych.

Szpitale, szkoty, wigzienia i stadiony, sa juz dzisiaj w Unii Europejskiej przedsigwzigciami biznesowymi,
realizowanymi z kapitalu prywatnego w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) i nie ma powodu dla
ktérego u nas miatoby by¢ inaczej. Podobnie jak szpitale, szkoty i wigzienia — budownictwo komunalne, w tym
nisko-budzetowe budownictwo mieszkaniowe, mozna rowniez realizowaé¢ w ramach PPP.

Szkoput w tym, ze naszym politykom na tym nie zalezy, wolg realizowa¢ inwestycje z srodkdéw publicznych.
Utworzenie smuklej struktury Zarzadu Budownictwa Socjalnego wraz ze swoimi terenowymi odpowiednikami?,
a w sklad kierownictwa budéw powiatowych i gminnych maja wejéé m.in. pracownicy samorzadéw lokalnych®,
to rozwiazanie zarzadzania projektami, wzigte z innej epoki. Podobnie jak, kredyty Banku Swiatowego,
gwarantowane przez NBP — propozycja prof. Glowczewskiego, projekt ma by¢ sfinansowany w 6 proc. z
budzetu panstwa, 84 proc. maja stanowié kredyty i pomoc unijna®, to struktura finansowania tylez nie realna, co
poparta subwencjami i gwarancjami panstwa, nie na mozliwosci polskiego budzetu.

W zalaczeniu przesytam krotka informacje na temat nisko-budzetowego budownictwa mieszkaniowego,
realizowanego w oparciu 0 model partnerstwa publiczno-prywatnego. Proponowane rozwiazania nie obciazaja
budzetéw gminnych kosztami inwestycji, jednoczes$nie zapewniajac realizacj¢ zadan publicznych. Wigcej, na
temat innych rozwiazan w modelu PPP dla gmin, w naszej witrynie www.projectfinance.pl
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! Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku, o partnerstwie publiczno-prywatnym, Dziennik Ustaw Nr 169 (weszla w zycie 7
pazdziernika 2005 roku, akty wykonawcze sa w uzgodnieniach migdzyresortowych, powinny wej$¢ w zycie do konca roku)
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Tanie lokum dla Nowakow

Partie, ktére wygraly wybory, sa zgodne w sprawie budownictwa

W Polsce brakuje okolo 2 mln mieszkan. Sa rodziny, ktorych nie sta¢ na kupno
wlasnego lokum na wolnym rynku. Z mys$la o nich powstaje program taniego
Prof. Andrzej budownictwa mieszkaniowego. Model ten zaadaptowat do polskich warunkéw prof.
Glowcezewski Andrzej Gtowczewski. Zaakceptowali go przedstawiciele PiS jak i PO.

Zalozenia programu

Program Andrzeja Glowczewskiego zaklada oddanie do uzytku w ciggu 18 lat ponad miliona mieszkan.
Organem nadzorujacym budowg ma by¢ spdtka akcyjna — Zarzad Budownictwa Socjalnego wraz ze swoimi
terenowymi odpowiednikami. Udzialowcami bgda gminy w calej Polsce, ktore otrzymaja akcje w zamian za
tereny oddane pod budowe (okoto 10 proc. warto$ci inwestycji).

Kapital moze by¢ podnoszony co roku w miar¢ powigkszania liczby budowanych mieszkan i w miarg
przekazywania przez gminy terenow pod budoweg. Koszt funkcjonowania administracji projektu ma zostac
uwzgledniony w koszcie inwestycji i ma wynie$¢ 2 proc. w poczatkowej fazie. Potem ma spadac.

Glowcezewski przyznaje, ze obecnie budzetu nie sta¢ na udzwignigcie catego kosztu projektu. Jednak na rozwdj
najtanszego budownictwa mozna $ciagna¢ dotacje unijne i obnizy¢ do 7 proc. stawki VAT. — Mozna tez wziaé
kredyty Banku Swiatowego, gwarantowane przez NBP — mowi Gtowczewski. Projekt ma by¢ sfinansowany w 6
proc. z budzetu panstwa, 84 proc. maja stanowi¢ kredyty i pomoc unijna, a pozostate 10 proc. to wspomniany
aport terenéw gminnych.

Powstana miejsca pracy

Jest to nie tylko walka z bezdomnoscia, ale i bezrobociem mowi Gloéwczewski. Bo, wedlug pomystodawcy,
program przyniesie okoto 550 tys. nowych miejsc pracy w polskich przedsigbiorstwach budowlanych, biurach
projektowych i przemys$le zwiazanym z budownictwem. Zaznacza, ze program musi by¢ realizowany sitami
polskich firm.

W sktad kierownictwa budow powiatowych i gminnych maja wej$¢ m.in. pracownicy samorzadow lokalnych.
Wedhug Lukasza Abgarowicza, posta PO, pomyst Glowczewskiego jest do zrealizowania. Jest oparty na
sprawdzonym francuskim wzorcu finansowania.

Na taki program czekaja samorzadowcy. —Mamy tereny pod budownictwo, brakuje nam wsparcia finansowego—
méwi Przemystaw Gudaniec wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Opola.

Ekonomicznie realny

Za realny program Gtowczewskiego uwaza tez Andrzej Lubowski, polski ekonomista, ktory zajmowat
kierownicze stanowiska w centrali Citibanku. — Po wojnie Niemcy i Anglia wprowadzily spoteczno-rynkowa
polityke¢ mieszkaniowa, uruchamiajac instrumenty finansowego wspierania. Kraje te budowaly do p6t miliona
mieszkan rocznie — przekonuje Lubowski.

Dodaje, ze Francja, ktora poczatkowo budowe mieszkan pozostawita wolnej grze rynkowej, budowata ich
rocznie okoto 70 tys. Radykalnie si¢ to zmienito w latach 70., kiedy wdrozono program, z ktérego teraz chce
skorzysta¢ Andrzej Gtowczewski.
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